BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/11930 17638/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteracdo ao alvara de loteamento n.°© 20/2002 (lote B1
/B2) - Lugar da Quinta da Igreja, Unido de Freguesias de Santa Lucrécia de Algeriz e
Navarra

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUGCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo

técnica de suporte a presente decisao.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMGT / Departamento de Urbanismo
DECISAO

Processo: 30154/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento - Lotes B1, B2, C2, C3, C4, C5 ||
NARUPEAN S.A

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informagdo técnica emitida pela Divisdo de Apreciagdo Técnica, a alteragdo ao
loteamento é requerida pela maioria dos titulares da area dos lotes (A=5.082,00m2) que
constituem o loteamento (A=7.659,50m2), pelo que, esta ultrapassado o procedimento previsto
no n.°3 do artigo 27° do RJUE.

PropOe-se a aprovagdo da alteragdo ao alvard de loteamento nos termos em que foi solicitada,
operacdo urbanistica titulada pelo Alvard n® 20/2002, emitido em nome de JOSE VELOSO
AZEVEDO.

Tendo em conta a proposta de resolugao PR/2026/6184 de 23 de Fevereiro de 2026.
RESOLUGAO

Defiro o pedido de alteracdo a licenca de operagdo de loteamento nos termos e condigGes
impostas pela informacao e despachos que antecedem.
A emissdo do respetivo averbamento deve ser requerida no prazo de um ano.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Despachos

e A 23/02/2026, Maria Filomena Carvalho Ferreira, na qualidade de Chefe Divisdao de Apreciacdo
Técnica: "Subscrevo"

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BRAGA

S0A A FUTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

PROCESSO: 15/2000/6052/0 (C/ MIGRACAO GESTIONA)
RELACIONADO C/ PROC. 30154/2025 (GESTIONA)

REQUERIMENTO: 2025-E-RE-28539, DE 09/12/2025 — APRESENTAGCAOQ DE
ELEMENTOS

REQUERENTE: NARUPEAN S.A. (LOTES B1 E B2)
LOCAL: LUGAR DA QUINTA DA IGREJA, UNIAO DE FREGUESIAS DE ST? LUCRECIA
DE ALGERIZ E NAVARRA

ASSUNTO: ANALISE DO PEDIDO DE ALTERAGAO AO LOTEAMENTO

ALVARA DE LOTEAMENTO N.°20/2002- JOSE VELOSO DE AZEVEDO

Rosana Ferreira, Argt?
23/02/2026

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. NARUPEAN S.A., na qualidade de proprietaria, realiza através do requerimento 2025-E-RE-21453 a
apresentagdo de elementos referente ao pedido de alteracdo ao loteamento titulado pelo Alvara n.° 20/2002,
emitido em nome de José Veloso Azevedo, localizado no Lugar da Quinta da Igreja, Unido de Freguesias de
Santa Lucrécia de Algeriz e Navarra, para o qual existe uma alteragao.

1.2. A pretensao incide sobre os Lotes B1 E B2.

1.3. Nos termos do disposto no artigo 4° do Decreto-Lei n.°55/99 de 16 de dezembro na sua redagéo atual, a

presente operagéo urbanistica esta sujeita a controlo prévio.

2. ANTECEDENTES:

2.1. Relativamente ao local da pretens&o identificaram-se os antecedentes processuais:
2.2. Processo n.° GU/2000/6052 - Processo de Loteamento
2.3. Rececao definitiva de obras de urbanizagéo emitida a 16/06/20216.

3. INSTRUGAO DO PROCESSO:

3.1. A alteragdo ao loteamento é requerida pela maioria dos titulares da area dos lotes (A=5.082,00m2) que
constituem o loteamento (A=7.659,50m?2), pelo que, esta ultrapassado o procedimento previsto no n.°3 do artigo

27° do RJUE.

4. PARECERES INTERNOS OU EXTERNOS:
4.1. Reformulada a pretensao que incidira apenas sobre os lotes B1 e B2, a pretensdo néo carece de consultas.
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BRAGA

50A A FUTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

5. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM 2015:
5.1. Enquadramento:

5.1.1. Os prédios encontram-se sobre trés classificacbes de solo, nomeadamente BD1- Urbanizado - Espagos
urbanos de baixa densidade, BD2 - Urbanizado - Espagos urbanos de baixa densidade e em A- Espagos
Agricolas.

A - Espacos Agricolas

5.1.2.0 requerente pretende sobre os lotes B1 e B2:
e eliminar o poligono da construgéo e optar por uma mancha de implantacéo;
e eliminar 1 piso, passando a conter apenas 2 pisos (1H + 1H/G)
e aumento da area de implantagdo em 39,00m?
e redugdo da area de garagem em 75,00m2
e aumento da area de construcdo afeta a habitagdo em 43,00m?
e redugdo da area de construgdo em 32,00m?
e redugao da volumetria em 129,00m’

5.2. Da alteragdo proposta, resulta o seguinte:

Lote B1:

Area do lote = 548,00m2 = Mantém

N° de pisos = 2 pisos = Reduz

Tipologia = 1H+1G/H > Altera

Cota de implantag&o e cota de soleira = 129,60 = Altera

Area de Implantagdo = 164,00m? = Aumenta 39,00m?

Area de construgéo destinada a Garagem (G) = 50,00m? = Diminuiu 75,00m?
Area de construgéo destinada a Habitagdo (H) = 282,00m? = Aumenta 32,00m?
Area de construgdo =332,00m? = Diminuiu 43,00m?

Volumetria =996,00m’ - Diminuiu 129,00m’

Cadigo Validagao: 7GS6MLINPXQQKH7KZXKDCYLDK
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BRAGA

S0A A FUTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

Lpte B2:
Area do lote = 539,50m2 = Mantém

N° de pisos = 2 pisos = Reduz

Tipologia = 1H+1G/H > Altera

Cota de implantag&o e cota de soleira = 129,60 > Altera

Area de Implantagdo = 164,00m? > Aumenta 39,00m?

Area de construcdo destinada a Garagem (G) = 50,00m? = Aumentou 64,00m?
Area de construgdo destinada a Habitagao (H) = 282,00m? = Aumenta 32,00m?

Area de construgédo =332,00m?2 - Diminuiu 43,00m?
Volumetria =996,00m’ = Diminuiu 129,00m’

5.3. Da alteragéo proposta, resulta para o loteamento o seguinte:

Area dos lotes = 7 659,50m2 = Mantém
Area de Implantagéo = 2 543,00m? = Aumenta 78,00m?

Area de construgéo destinada a Garagem (G) = 1 578,00m? = Diminuiu 150,00m?
Area de construgéo destinada a Habitagao (H) = 3 870,00m? = Aumenta 64,00m?
Area de construgéo =5 348,00m2 = Diminuiu 86,00m?

Volumetria =16 044,00m’ - Diminuiu 258,00m’

5.3.1.Mantém-se as restantes prescri¢des do alvara de loteamento.

54. Ponderados os valores estabelecidos no PDM2015, verifica-se que a proposta ndo agrava os indicadores
estabelecidos no regulamento do PDM.

55.  Na&o ha alteragéo as obras de urbanizagéo.
5.6.  N&o ha alteragao nas areas cedidas ao Dominio Publico.

57.  Aoperagdo urbanistica de loteamento encontra-se dentro do perimetro urbano e na Area Il da planta anexa
a tabela de taxas em vigor.

5.8.  Nao ha lugar ao pagamento de TMU, dado que ha uma redugéo da &rea de construgéo.
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BRAGA

50A A FUTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

6. ANALISE DA PRETENSAOQ A LUZ DO PDM 2025:
6.1. Enquadramento:

6.1.1. Os prédios encontram-se sobre trés classificacdes de solo, nomeadamente BD- Espagos urbanos de baixa
densidade.

ﬂw@;ﬁq@
523

Figura 2 - Extrato Planta de Classificagdo e Qualificagdo de Solo RPDM2025 e Indicag&o Alvara Loteamento n.°20/2002

6.2.  Ponderados os valores estabelecidos no PDM2025, verifica-se que a proposta ndo agrava os indicadores
estabelecidos no regulamento do PDM.

6.3.  Pelo exposto ndo ha nada a opor sobre o pedido de altera¢do ao alvara de loteamento.

6.4. Aplanta sintese foi verificada e corresponde as alteracdes em analise, pelo que foi colocado visto em 23/02/2026

com o carimbo digital em uso na DAT, ficou associada ao registo 2025-E-RE-28539, de 09/12/2025. 2

©

6.5. Foi efetuada a conversao do ficheiro DWFX em formato PDF para que seja possivel a consulta em reunido de 2
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Cémara. &

. . . . ]

6.6. A alteracdo ao loteamento é requerida pela maioria dos titulares da area dos lotes (A=5.082,00m?) que 5
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constituem o loteamento (A=7.659,50m?2), pelo que, esta ultrapassado o procedimento previsto no n.°3 do artigo &)
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BRAGA

S0A A FUTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

Proposta / Conclusao

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025 do periodo de
discussao publica da proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diario da Republica
através do Aviso n.°28273/2024/2, de 16 de Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A
do RJUE, aprovado em Reunido de Camara de 29/12/2025 e em Reuniao da Assembleia Municipal Extraordinaria em
16/01/2026, considera-se que podera ser levantada a suspenséo do presente procedimento uma vez que a decisao
a luz dos dois planos (em vigor e em discusséo publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico emitido
pela Prof.? Doutora Fernanda Paula Oliveira, comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em
06/01/2025.

Propde-se a aprovagao da alteragdo ao alvara de loteamento nos termos em que foi solicitada, operagéo urbanistica
titulada pelo Alvara n® 20/2002, emitido em nome de JOSE VELOSO AZEVEDO.

A reunigo de Executivo para deliberacéo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12 setembro na sua redagéo
atual.
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BRAGA

$0A A FYTHRO.

DOCUMENTOS ANEXOS NAO CONVERTIVEIS:

e PLT SINTESE_PROC. 30154-2025_VISTO 2026-02-

23_ALV_LOT_20_2002_ALT LOTES B1 E B2_ST LUCRECIA
IMPRESSAQO: 07e828f5f879b57ce9fd0ce747465d680a1da882

Municiplo da Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 80 60 (chamada da rede fixa naclonal)
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